WZOR

UMOWA PARTYCYPACJI Nr".eeeeeveennnnn. "
zdnia ..............

Zawarta. w Zakopanem , pomigdzy:

Zakopianskim TBS Tatrzanska Komunalna Grupa Kapitalowa Spoétka z ograniczong
odpowiedzialnos$cia z siedzibg w Zakopanem przy ul. Kos$ciuszki 21, zarejestrowanym w Sadzie
Rejestrowym dla miasta Krakowa, Sad Rejonowy w Krakowie Wydziat XII Gospodarczy KRS Nr
0000087862,
zwanym dalej Zakopianskim TBS
reprezentowanym przez:

Prezesa Zarzadu — Jerzego Piotrowskiego
Zastepce Prezesa — Andrzeja Ustupskiego

a

Panstwem ................ zamieszkatym ...

zwanych dalej Partycypujacym.

[

§1.

. Przedmiotem niniejszej umowy jest realizowana przez Zakopianskie TBS przy wykorzystaniu:

srodkow wiasnych, srodkow Partycypujacego, srodkdéw z kredytu bankowego; budowa lokalu
mieszkalnego zlokalizowanego w budynku przy ul. Nowotarskiej 10C w Zakopanem, o
powierzchni ...... m’, oznaczone numerem budowlanym nr ...... Z przeznaczeniem na
wynajem dla osob fizycznych, ktore spetniajg wymogi Ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektérych
formach popierania budownictwa mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw /tekst
jednolity Dz. U. z 1998r. Nr 98, poz. 1070 wraz z p6zniejszymi zmianami./.

Umowa niniejsza okresla rowniez obowigzki 1 prawa stron wynikajace z partycypowania w
kosztach budowy.

Zakopianskie TBS zobowigzuje si¢ do zrealizowania mieszkania bedacego przedmiotem
umowy w standardzie okreslonym w zataczniku nr 1 do Umowy.

Planowany termin zakonczenia budowy 15 sierpnia 2011 r.

Zakopianskie TBS zastrzega sobie prawo, ze okreslony w ust. 4 termin moze ulec zmianie z
przyczyn lezacych po stronie wykonawcy przedmiotowego budynku, takze w sytuacji
wystapienia innych przyczyn niezaleznych od Zakopianskiego TBS Sp. z 0.0. bez zadnych
roszczen odszkodowawczych.

Po zakonczeniu budowy 1 uzyskaniu pozwolenia na uzytkowanie, budynek (w tym mieszkanie
okreslone w § 1 ust. 1) wejdzie w sktad zasobu mieszkaniowego, stanowigcego wlasnos¢

Spoiki, eksploatowanego na zasadach najmu.

§ 2.

W zamian za partycypacje w kosztach budowy mieszkania Partycypujacy nabywa prawo do
zawarcia umowy najmu lokalu mieszkalnego, okreslonego w § 1 ust.1, zrealizowanego z jego
udziatem finansowym.

Wplacone przez Partycypujacego srodki sg przeznaczone na realizacje przedsigwzigcia
inwestycyjno-budowlanego.

Wnoszac swoj wkiad finansowy Partycypant nie uzyskuje roszczenia o przeniesienie na niego
wiasnosci mieszkania ani w calo$ci, ani w czgsci odpowiadajgcej wniesionej partycypacji.

§ 3.

. Zakopianskie TBS zawiadomi na piSmie o terminie podpisania umowy najmu.

2. Umowa najmu zawiera¢ bedzie informacj¢ dotyczaca partycypacji w kosztach budowy 1 zasad



zwrotu kwoty partycypacji zgodnych z zapisami § 11 niniejszej umowy.

3. Partycypant zobowigzany jest do zawarcia umowy najmu w terminie do 14 dni od
zawiadomienia.

4. Po uptywie terminu okreslonego w ust.3 nastgpuje rozwigzanie umowy na zasadach
okreslonych w § 10.

§ 4.

1. Zakopianskie TBS zobowigzuje si¢ zawrze¢ umowe najmu mieszkania bedgcego przedmiotem
umowy pod warunkiem:

a) ze przyszly najemca uisci kaucje zabezpieczajacg pokrycie naleznosci z tytulu najmu,
istniejgcych w dniu opréznienia lokalu, w wysokosci rocznego czynszu lokalu w dniu zawarcia
umowy

b) posiada dochdd uprawniajacy do wynajmowania mieszkania z zasobu Zakopianskiego TBS
ale w wysokos$ci zapewniajacej regulowanie nalezno$ci oraz, ze osoba zgloszona do
zamieszkania w dniu objecia lokalu nie posiada tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego
na terenie Gminy Zakopane. Na dowod tego wskazana osoba dostarcza niezbedne dokumenty.

2. Najemca jest obowigzany sklada¢ towarzystwu w terminie do 30 kwietnia kazdego roku,
deklaracje o $rednim miesiecznym dochodzie przypadajacym na gospodarstwo domowe w roku
poprzednim oraz informowac towarzystwo niezwtocznie o uzyskaniu tytutu prawnego do innego
lokalu mieszkalnego. Najemca lub osoba ubiegajaca si¢ o najem lokalu mieszkalnego jest
obowigzana, na zadanie towarzystwa przedstawi¢ zaswiadczenie wlasciwego miejscowego urzedu
skarbowego o wysokosci dochoddéw uzyskanych przez t¢ osobg oraz osoby zgloszone przez nig
do wspolnego zamieszkania.

§ 5.

1. Zakopianskie TBS zobowiazuje si¢ do zaciggni¢cia kredytu na cele mieszkaniowe w wysokosci
koniecznej do realizacji mieszkania bedgcego przedmiotem umowy.

§ 6.

1. W przypadku nie uzyskania przez Zakopianskie TBS kredytu, umowa zostanie rozwigzana ze
skutkiem natychmiastowym.

2. W takim przypadku Zakopianskie TBS dokona zwrotu Partycypujacemu wplaconych
srodkdw w wysokosci nominalnej w terminie do 14 dni od rozwigzania umowy.

§7.
1. Szacunkowy koszt lokalu mieszkalnego ustala si¢ na kwotg ...................
(STOWNIE: . ..o e zlotych)
2. Strony ustalajg kwote partycypacji stanowigcg 30% kosztéw budowy na kwote: ............. 7t
(SToWnie: ... zlotych)
3. Partycypant dokona wptaty w wysokosci ......... (stownie: ......covviiiii
zh)
do.......... r

4. Kwota okreslona w ust. 1 moze ulec zmianie po ustaleniu ostatecznych i rzeczywistych kosztow
budowy lokalu .W przypadku zwigkszenia kosztow budowy po zawarciu niniejszej umowy,
partycypant moze zosta¢ zobowigzany do zapfaty brakujacej czesci kwoty partycypacji przy
nieprzekroczeniu 30% kosztow budowy lokalu, w terminie 30 dni od powiadomienia przez
Zakopianskie TBS.

5. Wszelkie platnosci na rzecz Zakopianskiego TBS dokonywane beda na jego rachunek

bankowy:

..................... z podaniem imienia i nazwiska oraz adresu Partycypanta.



6. Partycypant jest zobowigzany do terminowego regulowania swoich  zobowigzan
finansowych wobec Zakopianskiego TBS a w razie wystapienia zwloki w terminach ptatnosci
na wezwanie Zakopianskiego TBS zaptaci dodatkowo odsetki ustawowe, liczone od wartosci
zaleglej kwoty , od dnia wymagalnos$ci zaptaty.

§ 8.
Nie wywigzanie si¢ Partycypujacego z obowigzkoOw wynikajagcych z niniejszej umowy, a
zwlaszcza zwloka w platnosci oplaty partycypacyjnej powyzej 14 dni w stosunku do termindéw
okreslonych w § 7 umowy, uprawniaja Zakopianskie TBS do rozwigzania niniejszej umowy z
winy Partycypujacego.

§9.

Zakopianskie TBS moze rozwigza¢ umowe¢ w razie zaistnienia okolicznosci niezaleznych od
Zakopianskiego TBS, a uniemozliwiajacych zakonczenie procesu inwestycyjnego dotyczacego
zadania inwestycyjnego, za zwrotem wplacone] kwoty nominalnej oplaty partycypacyjnej w
terminie 14 dni od dnia zaistnienia tej okolicznosci.

§ 10.

1. W razie rozwigzania umowy z przyczyn lezacych po stronie Partycypujacego, w trakcie
realizacji przedmiotu umowy Zakopianskie TBS zwraca Partycypujgacemu srodki wptacone
przez Niego do dnia rozwigzania umowy, w terminie do 14 dni od daty podpisania umowy z
nastepca, ktory zglosit si¢ na miejsce Partycypujacego i dokonat wplaty rownowartosci sumy
podlegajacej zwrotowi Partycypujacemu.

2. W przypadku okreslonym w ust. 1 Zakopianskie TBS =z kwoty wplaconej przez
Partycypujacego potraca optate manipulacyjng w wysokosci:

a) po wskazaniu nastepcy przez Partycypujacego - 1% wymaganego wktadu, okreslonego

w §7 ust.2.

b) po wskazaniu nast¢pcy przez Zakopianskie TBS - 3% wymaganego wkiadu

3. Zakopianskie TBS zobowigzuje si¢ do biezacego udostepnienia Partycypujagcemu informacji na
temat realizacji inwestycji, w ktdrej znajduje si¢ mieszkanie bedace przedmiotem umowy.

4. Partycypujacy zobowigzany jest w trakcie realizacji budynku do utrzymywania stalego 1
bezposredniego kontaktu z Zakopianskim TBS oraz do zawiadamiania Zakopianskiego TBS o
kazdej zmianie adresu podanego w umowie, pod rygorem uznania za dor¢czone oswiadczen i
zawiadomien Zakopianskiego TBS przestanych Partycypujacemu na dotychczasowy adres.

§11
1. Kwota partycypacji w kosztach budowy lokalu mieszkalnego nie moze przekroczy¢ 30%
warto$ci kosztow budowy tego lokalu.
2. W przypadku, gdy rzeczywiste koszty budowy lokalu okreslone w wyniku rozliczenia

zadania bedg nizsze od okreslonej w §7 ust.1. Zakopianskie TBS zaliczy nadptat¢ kwoty
partycypacji na poczet przysztych naleznos$ci (np. kaucji gwarancyjnej) /lub zwroci na wskazane
przez Partycypanta konto.

3. W przypadku zakonczenia najmu 1 oproznienia lokalu kwota partycypacji podlega zwrotowi
najemcy w terminie 14 dni od daty wptaty kwoty partycypacji przez nastepnego najemce¢ nie
pozniej jednak niz w terminie 12 miesigecy od dnia oproznienia mieszkania.

4. W dniu zwrotu kwota partycypacji odpowiada¢ bedzie kwocie stanowigcej odsetek aktualne;j
wartosci odtworzeniowej lokalu rowny udzialowi wniesionej przez najemce¢ kwoty partycypacji
w kosztach budowy lokalu.

5. Zakopianskie TBS uzaleznia zawarcie umowy najmu opréznionego lokalu mieszkalnego

od wniesienia przez nowego najemc¢ kwoty partycypacji.



§ 12.

W przypadku zaistnienia mozliwosci prawnych i1 po catkowitej sptacie kredytu w Banku
Zakopianskie TBS moze dokona¢ sprzedazy lokalu mieszkalnego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami.

§ 13.

1. W sprawach nie uregulowanych niniejszag umowa majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego ustawy z dnia 26 pazdziernika 1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego oraz zmianie niektorych ustaw /tekst jednolity Dz. U. z 1998r. Nr 98, poz. 1070
wraz z poézniejszymi zmianami./.

2. Ewentualne spory wynikte w zwigzku z realizacja niniejszej umowy beda rozstrzygane
przez Sady powszechne, wiasciwe miejscowo dla siedziby Zakopianskiego TBS .

3. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 14.

Umowe sporzadzono w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym egzemplarzu dla
kazdej ze stron.

Partycypujacy: Zakopianskie TBS :



Zalacznik nr 1 do umowy partycypacjinr .........

Lokale mieszkalne znajdowaé si¢ beda w budynku Nowotarska 10C nr lokalu.................... .
Budynek wykonany bedzie wg projektu technicznego opracowan€go PIrZeZ .........c.oeeeeueuineneiuneaninaneneanannn.

Standard mieszkan:

Lokale wyposazone bgdg w instalacje:
-c

PARTYCYPUJACY : Zakopianskie TBS:



